
 
 

PROJET DE RÈGLEMENT NUMÉRO 712-37-2024 
 

RÈGLEMENT 712-37-2024 MODIFIANT LE RÈGLEMENT DE ZONAGE 712-00-2013 
AFIN D’AJOUTER DES DISPOSITIONS CONCERNANT LES UNITÉS D’HABITATIONS 
ACCESSOIRES (UHA) 

 
 

CONSIDÉRANT qu'un avis de motion du présent règlement a été donné et qu’un projet 

de règlement a été adopté lors de la séance ordinaire du conseil tenue le 

_______________; 

 

CONSIDÉRANT que le président d’assemblée a mentionné la nature et l’effet du projet 

de règlement ; 

 

QU’À SA SÉANCE DU __________________ 2024, LE CONSEIL MUNICIPAL 

DÉCRÈTE CE QUI SUIT :  

 

1. Le règlement 712-00-2013 est modifié par l’insertion, après l’article 159, des 

suivants : 

 

« 159.1 Usage additionnel « Unité d’habitation accessoire attachée (UHAA) » 

 

Il est permis d’exercer un usage additionnel « unité d’habitation accessoire 

attachée » uniquement sur un terrain comportant un bâtiment principal à la 

classe d’usage Habitation unifamiliale (h1) isolée, sous réserve des 

dispositions suivantes : 

 

a) Le propriétaire du bâtiment principal doit avoir sa résidence principale à 

même l’immeuble; 

b) Une unité d’habitation accessoire attachée est autorisée sur un lot ayant 

une superficie minimale de 450 m2 lorsque situé à l’intérieur du périmètre 

urbain et 1500 m2 lorsque situé à l’extérieur du périmètre urbain; 

c) La superficie maximale de l’unité d’habitation accessoire attachée ne doit 

pas dépasser 50 % de la superficie de plancher du bâtiment principal; 

d) La superficie habitable minimale d'une unité d’habitation accessoire 

attachée est fixée à 50 m²; 

e) Une unité d’habitation accessoire attachée peut être implantée en cour 

latérale ou arrière, à condition de respecter les marges minimales 

requises prévues à la grille des usages et normes applicables à la zone 



en vertu de l’annexe 2. Une unité d’habitation accessoire attachée est 

incluse dans les calculs de densité minimale et est exclue des calculs de 

densité maximale; 

f) La hauteur maximale est déterminée à la grille des usages et normes 

applicables à la zone en vertu de l’annexe 2. Toutefois, la hauteur de 

l’unité d’habitation accessoire attachée ne doit pas dépasser la hauteur 

du bâtiment principal; 

g) Une unité d’habitation accessoire attachée doit être implantée à une 

distance d’au moins 1,0 m par rapport à tout autre bâtiment ou toute autre 

construction accessoire; 

h) Une unité d’habitation accessoire attachée doit correspondre au style 

architectural et reprendre les matériaux de revêtements extérieurs de la 

résidence principale; 

i) L’accès à l’unité d’habitation accessoire attachée doit se faire par une 

entrée distincte donnant sur une cour latérale ou arrière. Une seule entrée 

principale en façade est autorisée au bâtiment principal; 

j) La construction d’une unité d’habitation accessoire attachée doit être 

conforme aux codes du bâtiment, de la plomberie, de l'électricité, de la 

mécanique, de la sécurité incendie et de la santé en vigueur; 

k) Tout ajout de stationnement doit être conforme à la réglementation de 

zonage en vigueur; 

l) Une allée piétonne minéralisée d’une largeur minimale de 1,2 m doit 

permettre l’accès à l’unité d’habitation accessoire attachée. Cette allée 

doit être reliée à la voie publique et être exempte de tout obstacle;  

m) Tout raccordement aux réseaux d’égouts et d’aqueduc doit se faire par 

les conduites desservant le bâtiment principal; 

n) La création d'une unité d’habitation accessoire attachée impliquant 

l'abattage d'arbres est interdite;  

o) L’ajout de la lettre « A » à la suite du numéro civique permettra d’identifier 

l’unité d’habitation accessoire attachée et doit être clairement visible 

depuis la voie publique. 

 

159.2 Usage additionnel « Unité d’habitation accessoire détachée (UHAD) » 

 

 Il est permis d’exercer un usage additionnel « unité d’habitation accessoire 

détachée », situé en cour arrière, uniquement sur un terrain comportant un 

bâtiment principal à la classe d’usage Habitation unifamiliale (h1) isolée, sous 

réserve des dispositions suivantes : 

 

a) Le propriétaire du bâtiment principal doit avoir sa résidence principale à 

même l’immeuble; 

b) Une unité d’habitation accessoire détachée est autorisée sur un lot ayant 

une superficie minimale de 450 m2 lorsque situé à l’intérieur du périmètre 

urbain et 1500 m2 situés à l’extérieur du périmètre urbain; 

c) La superficie maximale ne doit pas dépasser 75 m² ou 50 % de la 

superficie de plancher de la résidence principale; 



d) La superficie habitable minimale d'une unité d’habitation accessoire 

détachée est fixée à 50 m²; 

e) La superficie maximale au sol ne doit pas excéder 40 % de la superficie 

de la cour arrière; 

f) Une unité d’habitation accessoire détachée est incluse dans les calculs 

de densité minimale et est exclue des calculs de densité maximale; 

g) La hauteur est limitée à 4,6 mètres et ne doit pas surpasser celle du 

bâtiment principal. Une unité d’habitation accessoire détachée ne doit pas 

excéder un étage à l’exception de l’ajout d’une unité d’habitation 

accessoire détaché à l’intérieur d’un garage détaché existant qui est 

structuré sur deux niveaux et sous réserve de l’article 159.3;  

h) Une unité d’habitation accessoire détachée doit être située à une distance 

minimale de 1,5 mètre par rapport à toute ligne de terrain; 

i) Une unité d’habitation accessoire détachée doit être implantée à une 

distance d’au moins 2,0 m par rapport au bâtiment principal et d’au moins 

1,0 m par rapport à tout autre bâtiment ou toute autre construction 

accessoire; 

j) Une unité d’habitation accessoire détachée doit correspondre au style 

architectural et reprendre les matériaux de revêtements extérieurs de la 

résidence principale; 

k) La construction d’une unité d’habitation accessoire détachée doit être 

conforme aux codes du bâtiment, de la plomberie, de l'électricité, de la 

mécanique, de la sécurité incendie et de la santé en vigueur; 

l) Aucun sous-sol ou cave n’est autorisé; 

m) Tout ajout de stationnement doit être conforme à la réglementation de 

zonage en vigueur; 

n) Une allée piétonne minéralisée d’une largeur minimale de 1,2 m doit 

permettre l’accès à l’unité d’habitation accessoire détachée. Cette allée 

doit être reliée à la voie publique et être exempte de tout obstacle;  

o) Tout raccordement aux réseaux d’égouts et d’aqueduc doit se faire par 

les conduites desservant le bâtiment principal; 

p) La création d'une unité d’habitation accessoire détachée impliquant 

l'abattage d'arbres est interdite;  

q) Un lot ne peut être subdivisé pour séparer l'unité d’habitation accessoire 

détachée de la résidence principale; 

r) L’ajout de la lettre « A » à la suite du numéro civique permettra d’identifier 

l’unité d’habitation accessoire détachée et doit être clairement visible 

depuis la voie publique. 

 

159.3  Dispositions relatives à la conversion d’un garage détaché existant afin 

d’y aménager une unité d’habitation accessoire détachée (UHAD) 

 

Un garage peut être converti en unité d’habitation accessoire détachée si elle 

respecte les normes de dégagement prescrites à l’article 173 et les 

dispositions prévues à l’article 159.2.  

 



L'aménagement d'une unité d’habitation accessoire détachée est permis au 

deuxième étage d'un garage détaché existant qui est structuré sur deux 

niveaux.  Dans un tel cas, l’aménagement est assujetti aux conditions 

suivantes:  

 

a) Le garage comportant l’unité d’habitation accessoire détachée doit être 

accessible par une allée piétonne minéralisée d’une largeur minimale de 

1,2 m. Cette allée doit être reliée à la voie publique et être exempte de tout 

obstacle;  

b) L’implantation du garage détaché doit être conforme aux dispositions du 

règlement de zonage applicable; 

c) La hauteur du garage comprenant l’unité d’habitation accessoire détachée 

ne doit pas surpasser celle du bâtiment principal; 

d) Il est strictement interdit d'établir des ouvertures de quelque nature que ce 

soit sur les murs situés à une distance inférieure à 1,5 mètre de toute ligne 

délimitant une propriété adjacente. » 

 

2. L’Annexe 1 du règlement 712-00-2013 est modifiée par : 

 

a) le remplacement de la définition « Logement accessoire »  par le suivant: 

 

« LOGEMENT ACCESSOIRE  

Unité d’habitation accessoire contenue au sein d’un bâtiment principal et ne 

modifiant peu ou pas l’aspect général du bâtiment. » 

 

b) l’insertion, après la définition de « Trottoir », des suivants : 

 

« UNITÉ D’HABITATION ACCESSOIRE (UHA) 

Une unité d’habitation accessoire est autorisée comme usage additionnel à un 

usage principal de la classe d’usage Habitation unifamiliale (h1). Une unité 

d’habitation accessoire peut prendre l’une des formes suivantes : logement 

accessoire, unité d’habitation accessoire attachée ou une unité d’habitation 

accessoire détachée. 

 

UNITÉ D’HABITATION ACCESSOIRE ATTACHÉE (UHAA) 

Unité d’habitation aménagée dans un bâtiment attaché au bâtiment principal et 

généralement conçu de façon autonome. » 

 

UNITÉ D’HABITATION ACCESSOIRE DÉTACHÉE (UHAD) 

Unité d’habitation accessoire au bâtiment principal construit sur le même lot que 

ce dernier, dans un bâtiment accessoire détaché conforme au présent 

règlement. » 

 

c) Le présent règlement entre en vigueur conformément à la Loi. 

 

 
 



 
  
Stéphane Williams, maire 
 
 
  
Isabelle Paquette, greffière  
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